25.07.2025

Ministerium fur Inneres und Bau Mecklenburg-Vorpommern

Leitfaden fur die Abrechnung stadtebaulicher Gesamtmal3-
nahmen in Mecklenburg-Vorpommern

Vorbemerkung

Die vorliegende Handreichung richtet sich an die Zuwendungsempfanger von Stadte-
bauférdermitteln in Mecklenburg-Vorpommern (M-V) sowie deren treuhédnderische
Sanierungstrager und soll als Hilfestellung bei der Erarbeitung der Abrechnung stad-
tebaulicher Gesamtmal3nahmen dienen.

Sie beschreibt die Grundsatze der Erstellung der Schlussabrechnung stadtebaulicher
GesamtmalRnahmen und gibt Hinweise zur Erarbeitung der Unterlagen. Grundlage
sind die Stadtebaufdrderrichtlinien Mecklenburg-Vorpommern (StBauFR).

Das Landesforderinstitut Mecklenburg-Vorpommern (LFI) ist zustandig fur die forder-
rechtliche Prifung stadtebaulicher GesamtmalRnahmen.

Fragen im Zusammenhang mit einer Schlussabrechnung (SAR) sind somit an das
LFI als zustandige Stelle zu richten. In besonderen Ausnahmefallen bezieht es das
Ministerium mit ein.

1. Grundséatzliches

1.1 Abrechnungsgegenstand

Abrechnungsgegenstand sind die als Gesamtmalinahme raumlich begrenzten stad-
tebaulichen Sanierungs- und Entwicklungsmafnahmen im Sinne der 88 136 bis 164b
bzw. 88 165 bis 171 des Baugesetzbuches (BauGB), die Stadtumbaumalinahmen im
Sinne der 88 171a bis 171d BauGB, die MalRnahmen der Sozialen Stadt im Sinne
des § 171e BauGB sowie die sonstigen Foérdergebietsmal3hahmen, so wie sie in das
Stadtebauférderungsprogramm aufgenommen worden sind.

Mit dem Ankindigungsschreiben fir die letzten Programmmittel soll die Gemeinde
aufgefordert werden, die Gesamtmalinahme abzurechnen. (Hiermit wird nicht das
Ende des Zuwendungszeitraumes bestimmt.)

Anerkannte Einnahmen und Ausgaben aus vorangegangenen Zwischenabrechnun-
gen (ZWA) gehen in die SAR ein.

Die Schlussabrechnung einer Gesamtmal3nahme erfolgt grundsatzlich erst dann,
wenn fur alle EinzelmalRnahmen die forderrechtliche Prifung durch das LFI abge-
schlossen ist. Ist dies im Einzelfall nicht méglich, sind die nach Abrechnungsstichtag
vom LFI nicht anerkannten Ausgaben als rechnerischer Posten zu Lasten der Ge-
meinde (als erwartete Einnahme) in die SAR einzubeziehen.



Auf die Erstellung der dem Abrechnungsstichtag vorangehenden ZWA kann verzich-
tet werden.

1.2 Ende des Zuwendungszeitraumes
Gemal A 2.3 Abs. 2 Satz 1 StBauFR endet der Zuwendungszeitraum

» mit Aufhebung der Sanierungssatzung gemaf 8 162 bzw. der Entwicklungs-
satzung geman § 169 Abs. 1 Nr. 8 BauGB,

» spéatestens jedoch zum 31. Dezember des auf die Auszahlung der letzten Kas-
senmittelrate folgenden Ubernéchsten Jahres,

» soweit vom Ministerium nichts anderes bestimmt wird.

Nach diesem Zeitpunkt werden gemanR Satz 2 nur noch abwicklungsbedingte Einnah-
men und Ausgaben berlcksichtigt.

Hinweis: Anstrich 2 und 3 kénnen grundsatzlich nicht nach dem Zeitpunkt der Aufhe-
bung der Satzung gelten.

Forderpraxis in M-V ist, dass das Ministerium im Benehmen mit den Zuwendungs-
empfangern/Sanierungstragern den Termin fur das Ende des Zuwendungszeitrau-
mes und damit fur die SAR festlegt.

Das LFI pruft vorrangig die ZWA, bei denen zeitnah der Termin der SAR festgelegt
wurde bzw. feststeht. Die forderrechtliche Prufung der EinzelmaRnahmen wird bei
den schlussabzurechnenden GesamtmalRnahmen ebenfalls vorgezogen. Die ab-
schlieBenden Bescheide fir EinzelmalRnahmen sollten zum Zeitpunkt der SAR voll-
standig vorliegen.

1.3 Form der Schlussabrechnung

Die SAR dient als Verwendungsnachweis fur Zuwendungen im Sinne der Landes-
haushaltsordnung. Sie besteht aus dem Abschlussbericht und einem zahlenméafigen
Nachweis:

» Abschlussbericht

Im Abschlussbericht soll dargestellt werden, was mit der Forderung realisiert
wurde. Es sind die im Rahmenplan oder im Integrierten Stadtentwicklungskon-
zept festgelegten stadtebaulichen Ziele zu benennen und die Zielerreichung
ist zu beschreiben. Soweit die inhaltlichen Anforderungen erfillt sind, kdnnen
auch Broschiren, die anlasslich von Stadtjubilaen erstellt wurden oder andere
Vorlagen als Abschlussbericht vorgelegt werden. Diese sind dem LFI dreifach
vorzulegen. Zwei Ausfertigungen hat das LFI dem Ministerium zu Ubersenden.

» Zahlenmalliger Nachweis
Der zahlenmé&Rige Nachweis erfolgt mit den Anlagen 16.1 bis 16.15 StBauFR.
Nach dem Gliederungsschema sind die fir die Gesamtmal3nahme entstande-
nen Einnahmen (Anlage 16.1/16.2 StBauFR) und Ausgaben (Anlage 16.1/16.3
StBauFR) nach Kostenarten, wie in der ZWA, darzustellen. Bei der SAR sind
die Vermdgenswerte als Wertausgleich zu Lasten der Gemeinde als Ein-



nahme und der Wertausgleich zu Gunsten der Gemeinde als Ausgabe mit ein-
zubeziehen.

Erwartete Einnahmen und Ausgaben sind zu erfassen (siehe Tz. 2.3.1 und 2.3.2).

Die SAR ist vom Zuwendungsempfanger in Papierform und elektronisch, per USB-
Stick oder CD-ROM oder Uber das Datentransfersystem MovelT, mit dem entspre-
chenden Prifvermerk des zustandigen Rechnungsprifungsamtes (Anlage 16.1
StBauFR) und der Ubereinstimmungserklarung Anlage Z 3 dieses Leitfadens beim
LFI einzureichen.

1.4 Termin der Vorlage der Schlussabrechnung

Nach Ende des Zuwendungszeitraumes (A 2.3 Abs. 2 Satz 1 StBauFR) ist die SAR
gemal K 2 Abs. 1 Satz 2 StBauFR innerhalb von zw6lf Monaten dem LFI vorzule-

gen. Eine Fristverlangerung kann das LFI auf Antrag des Zuwendungsempfangers

gemal K 2 Abs. 1 Satz 3 StBauFR bei Vorlage wichtiger Grinde gewéhren.

1.5 SchlieBung des Kontos des stadtebaulichen Sondervermdégens bzw. des
Treuhandkontos

Eine generelle Regelung zur Schliel3ung des Kontos des stadtebaulichen Sonderver-
maogens (SSV) bzw. des Treuhandkontos (THK) wird seitens des Ministeriums nicht
vorgegeben. Die SchlielBung kann mit dem Zeitpunkt der Vorlage der SAR beim LFI
oder nach Erhalt des endgultigen Zuwendungsbescheides des LFI zur SAR erfolgen.
Gewabhrleistet sein muss immer, dass die fur die SAR-Prufung notwendigen Angaben
dem LFI so aufbereitet zur Verfligung gestellt werden, dass fur das LFI kein zusatzli-
cher Aufwand entsteht.

2. Hinweise

2.1 Zusammenfuhrung und Erweiterung von Sanierungsgebieten

Bei der Zusammenfiihrung oder Erweiterung von Sanierungsgebieten erfolgt die
Schlussabrechnung erst, wenn fir das gesamte Gebiet die Férderung beendet ist,
weil es sich um eine stadtebauliche Gesamtmalinahme handelt.

2.2 Teilentlassungen von Gebieten gemal 8 162 Abs. 1 Satz 2 BauGB (nur in
Sanierungs- und Entwicklungsmal3nahmen)

» Die Sanierungs- oder Entwicklungssatzung ist aufzuheben, wenn eine der in
8§ 162 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 4 BauGB genannten Voraussetzungen erfullt ist.
Sind diese Voraussetzungen nur fir einen Teil des formlich festgelegten Sa-
nierungsgebiets gegeben, ist die Satzung fur diesen Teil aufzuheben.

» Mit Aufhebung einer Sanierungssatzung im Teilgebiet entsteht, sofern die Sa-
nierungsmafl3nahme im umfassenden Verfahren durchgefuhrt wird, der An-
spruch auf Zahlung der Ausgleichsbetrage (8 154 Abs. 3 Satz 1 BauGB), der
mit Bescheid der Gemeinde erhoben wird. Die Ausgleichsbetrage sind im SSV
auf dem Treuhandkonto zu vereinnahmen und fur die weitere Finanzierung im
verbleibenden Sanierungsgebiet zu verwenden.



Werden Ausgleichsbetrage zunachst im kommunalen Haushalt vereinnahmt,
so sind sie bis zum Ablauf desjenigen Quartals, in dem sie vereinnahmt wor-
den sind, dem Treuhandkonto zur Verfigung zu stellen; insoweit kdnnen ein-
zelne Einzahlungen gesammelt werden.
Die eindeutige Zuordnung der Mittel zu den Grundstticken ist dabei jeweils zu
gewahrleisten.

> Nicht veraul3erte privat nutzbare Grundstticke im Eigentum der Gemeinde
(D 4 - Objekte) im teilentlassenen Gebiet sind zum Stichtag der Teilaufhebung
aus dem SSV bzw. THK an die Stadt zurickzufihren und der Verkehrswert
(wenn er aktuell vorliegt, sonst der fortgeschriebene Wert aus der Doppik) ist
dem Treuhandvermogen zeitnah zu erstatten. Es findet ausschlie3lich dieses
Verfahren statt.

2.3 Kosten- und Finanzierungsubersicht - Anlage 16 StBauFR

Die nach SAR anfallenden Einnahmen und forderfahigen Ausgaben, fur die bereits
vor SAR vertragliche Verpflichtungen eingegangen wurden, sind zu bertcksichtigen,
soweit sie durch die Gesamtmalinahme bedingt sind.

Diese sind in der Anlage 16.1 StBauFR in der Spalte ,Erwartete Einnahmen/Ausga-
ben® zu erfassen.

2.3.1 Einnahme nach Einnahmearten - Erwartete Einnahmen

Die noch zu erwartenden Einnahmen konnen gemaf K 3.1.1 Abs. 2 Satz 2 StBauFR
auf den Zeitpunkt der Abrechnung abgezinst werden. Der Zinssatz betragt grundsatz-
lich funf Prozent. Der Zinszeitraum endet mit Falligkeit der Einnahme, spatestens
aber nach zehn Jahren.

2.3.1.1 Ausgleichsbetrage- Regelung unter K 3.1.1 Abs. 3 StBauFR (nur in Sa-
nierungsmaflnahmen im umfassenden Verfahren)

> Die noch zu erhebenden Ausgleichsbetrdge sind anhand des durchschnittli-
chen Ausgleichsbetrages und der Grundstiicksflachen, fur die eine Erhebung
noch aussteht, einzuschatzen. K 3.1.1 Abs. 2 StBauFR ist hier nicht anzuwen-
den, da Ausgleichsbetrage nach § 154 BauGB erhoben werden. Der Gesamt-
betrag der Ausgleichsbetrage ist abziiglich eines pauschalen Risikoabschlags
in Hohe von 20 % flr noch nicht vereinnahmte Ausgleichsbetrage als zu er-
wartende Einnahme in der SAR anzusetzen.

Wird gemal § 155 Abs. 3 oder 4 BauGB kein Ausgleichsbetrag erhoben, kann
dies forderrechtlich nur anerkannt werden, wenn das Ministerium dem vorher
gemal K 3.1.1 Abs. 2 Satz 5 StBauFR schriftlich zugestimmt hat.

» Bei Grundstticken, fur die ein Erbbaurecht vergeben wurde, muss der Grund-
stiickseigentimer den Ausgleichsbetrag bezahlen. Ist Grundstiickseigentimer
die Gemeinde, ist die Bodenwertsteigerung beim Wertausgleich zu Lasten der
Gemeinde im Rahmen der SAR der stadtebaulichen Gesamtmalinahme als
Einnahme zu berucksichtigen.

» Bei Verau3erungen von D 4 - Grundstiicken zum Neuordnungswert ist bei der
Abrechnung der Gesamtmalinahme von der Gemeinde eine Prifung hinsicht-
lich des noch zu erhebenden Restanteils des Ausgleichsbetrags von der Ge-
meinde durchzufthren.

» Sofern ein Grundsttck fir 1 Euro veraul3ert wurde ist davon auszugehen,



dass der Verkauf zum Anfangswert erfolgte und hier noch der Ausgleichsbe-
trag zu erheben ist.

> Bei veraulRerten Grundsticken sind der Ausgleichsbetrag und der Veraul3e-
rungswert ohne Ausgleichsbetrag voneinander getrennt den jeweiligen Ein-
nahmearten in der SAR zuzuordnen.

Erganzende Erlauterungen zu ErschlieBungsbeitragen

» Wurde ein einfaches Verfahren in ein umfassendes Verfahren Uberfuhrt, sind
bis zum Zeitpunkt des Wirksamwerdens des umfassenden Verfahrens Er-
schlieBungsbeitrage zu erheben.

» Wurde ein einfaches Verfahren in ein umfassendes Verfahren tberfuhrt, sind
die Anfangswerte nach § 154 BauGB spéatestens zum Stichtag der Beschluss-
fassung festzusetzen; dadurch sind die Wertsteigerungen von davor durchge-
fuhrten baulichen MaRnahmen im Anfangswert mit enthalten. Werden die Er-
schlieBungsmalinahmen vorher fertiggestellt, sind daftir ErschlieBungsbei-
trage zu erheben.

» Fordermittel, die zur Vorfinanzierung von ErschlieBungsbeitrédgen eingesetzt
wurden, sind dem Treuhandvermogen fristgerecht wieder zuzufuhren; ande-
renfalls ist zu prufen, ob diese als offene Forderungen zu betrachten sind und
ob die Voraussetzungen fur die Erhebung eines Vorteilsausgleichs vorliegen.

2.3.1.2 Einnahmen der Gemeinde aufgrund Landesrechts

Stellplatzablosegebiihren (siehe auch Anlage 16.1, Nummer 1.2 StBauFR) sind dem
SSV bzw. THK zeitnah, spatestens zum Abrechnungsstichtag, zuzufuhren. Ist das
nicht der Fall, ist K 3.1.1 Abs. 2 StBauFR anzuwenden.

(In Anlage 16.12 StBauFR hat der Zuwendungsempfanger eine entsprechende Er-
klarung abzugeben.)

2.3.1.3 Ertrage/Uberschiisse aus D 4 - Bewirtschaftung (nur in Sanierungs- und
Entwicklungsmalinahmen)

» Die Einnahmen (Pachteinnahmen usw.) sind bis zum Schlussabrechnungster-
min dem SSV bzw. THK zur Verfigung zu stellen.

» Mietschulden aus der D 4 - Bewirtschaftung werden mit mindestens 50 % des
Wertes als noch zu erwartende Einnahmen bericksichtigt.

2.3.1.4 Erl6se aus der Veraul3erung von D 4 - Grundstticken (nur in Sanierungs-
und Entwicklungsmaflinahmen)
Betrage, die als Eigenanteil nach D 4.1 Abs. 1 Satz 3 StBauFR eingesetzt
werden

» D 4 - Erlose, die nach J 4 Satz 3 StBauFR endguiltig in eine andere Gesamt-
mafl3nahme Ubertragen werden, sind in der aufnehmenden Mal3nahme mit
dem Einbringungswert und dem Veraul3erungswert zu buchen. In der Ur-
sprungsmaf3nahme sind diese Werte nicht zu buchen.

» UnterwertverauR3erungen nach D 5.5 Abs. 2 StBauFR werden forderrechtlich
anerkannt, wenn die Gemeinde entsprechende Nachweise gefuhrt hat, dass
sie sich bemuht hat, den Verkehrswert zu erzielen und hierzu eine schriftliche
Zustimmung der Kommunalaufsicht vorlegt.

» Eine Plausibilitatsprifung der Verkehrswerte nach D 7 StBauFR im Rahmen



der Abrechnung ist grundsatzlich nicht erforderlich. Bei Auffalligkeiten hat das
LFI diesen jedoch nachzugehen. Erforderliche Zuarbeiten sind durch die Zu-
wendungsempfanger zu leisten.

» Ausstehende Kaufpreiszahlungen, z.B. durch Tilgungsvereinbarungen, sind
als erwartete Einnahmen unter Mal3gabe von K 3.1.1 Abs. 2 StBauFR anzu-
setzen.

» Indas D 4 - Vermbégen eingebrachte Grundstlicke, die dann wieder entnom-
men wurden, z.B. fir Gemeinbedarf, werden weder zu Gunsten noch zu Las-
ten der Gemeinde im Rahmen des Wertausgleiches aufgefihrt.

» Einsatz von Grundstuickserlosen als Eigenanteil
a) Buchung:

- Grundstuckserlose sind in der Einnahmeart ,Grundstickserlose” (An-
lage 16.1, Nummer 1.4 StBauFR) vollstandig zu buchen. Unter Num-
mer 1.4 sind die als Eigenanteil angerechneten Grundstickserlose
(max. Einbringungswerte) als Umbuchung (Ausgabe) darzustellen.

- In Anlage 16.1 StBauFR sind unter Nummer 4 die tatsachlichen Eigen-
anteile als Komplementéarmittel der Finanzhilfen darzustellen sowie die
Eigenanteile aus Grundstiickserlésen, so dass sich in der Summe der
Positionen unter Nummer 4 die insgesamt eingebrachten Eigenanteile
ergeben.

- Die Ubereinstimmung der Angaben unter Nummer 1.4 und 4 mit den
Angaben in Anlage 16.9 StBauFR, Spalte 11, ist zu gewéahrleisten.

b) Wertausgleich:

- Grundstickserlose (Einbringungswerte), die als kommunaler Eigenan-
teil eingesetzt werden, sind im Wertausgleich nicht mehr zu bericksich-
tigen.

- Wird ein Grundstickserlds nur anteilig als Eigenanteil verwendet, so
geht der verbleibende Teil des Einbringungswertes, bzw. in den Fallen,
wo der VerauRRerungserlos kleiner als der Einbringungswert ist, der ver-
bleibende Teil des VerauRerungserléses (Kappung), in den Wertaus-
gleich ein.

- Werden Grundstuckserlése in eine andere Gesamtmalinahme mit D 4 -
Vermogen transferiert, erfolgt der Wertausgleich bei der aufnehmenden
GesamtmalRnahme.

- Werden Grundstiickserlése in eine andere Gesamtmal3hahme transfe-
riert und dort als Eigenanteil verwendet, erfolgt fir den Eigenanteil kein
Wertausgleich.

- Werden Grundsttickserlése in eine andere Gesamtmalinahme ohne
D 4 - Vermégen (Wohnumfeld, Stadtumbau - Ost) transferiert, erfolgt in
der aufnehmenden Mafinahme kein Wertausgleich.

- Werden die Grundstlckserlose nur anteilig umgeschichtet, erfolgt der
Wertausgleich fur den anteilig verbleibenden Einbringungswert bzw. ge-
ringeren VeraulRerungswert in der abgebenden GesamtmalRnahme.

2.3.1.5 Zwischenfinanzierung

Leistungen anderer Finanzierungstrager zur endgultigen Ersetzung
» Es wird davon ausgegangen, dass diese Leistungen bis zum Abrechnungster-
min erbracht sind. Sollte dies nicht der Fall sein, sind die Leistungen als erwar-
tete Einnahmen gemal K 3.1.1 Abs. 2 StBauFR anzusetzen.
» Ausstehende Zahlungen der Gemeinde in das SSV bzw. THK haben bis zum



Stichtag der SAR zu erfolgen.

Mehrere stadtebauliche Sondervermdgen einer Gemeinde
» Wurden aufgrund von Finanzierungsschwierigkeiten in einer Gesamtmal?-
nahme Mittel einer anderen Gesamtmaf3nahme gemalf J 4 StBauFR flr die
Zwischenfinanzierung verwendet, sind die Mittel spatestens bis zum Zeitpunkt
ihrer Abrechnung zuriickzutbertragen.

2.3.1.6 Zinsertrage
2.3.1.6.1 Ruckflisse aus Darlehen (Zins und Tilgung)

» Ruckflisse (Tilgung und Zinsen) sind nach K 3.1.1 Abs. 2 StBauFR zu behan-
deln.

» Wenn Darlehensausfalle wahrend der Durchfiihrung der Gesamtmaflinahme
nicht als Zuschuss anerkannt wurden (Voraussetzung fur eine Anerkennung
ist, dass die Gemeinde den Darlehensausfall nach § 22 GemHVO-Doppik als
unbefristete Niederschlagung oder Erlass beschlossen und glaubhaft darge-
legt hat, dass kein Verschulden der Gemeinde vorliegt), sind diese bei der
SAR als noch zu erwartende Einnahme anzusetzen. Hier tragt die Gemeinde
das Risiko und muss fir eventuell nicht eintreibbare Darlehensausfalle nach
der SAR selbst aufkommen.

» Darlehenslasten, die auf D 4 - Grundstlcken liegen, gehen bei Riuckibertra-
gung auf die Gemeinde Uber.

2.3.1.6.2 Festgeld und Guthaben

Festgelder und Guthaben sind bis zum Stichtag der SAR vollstéandig in das SSV bzw.
THK einzustellen. Wenn nicht, ist K 3.1.1 Abs. 2 StBauFR zu beachten.

2.3.1.6.3 Sonstige (z. B. Erbbauzinsen)

Erbbaupachtzinsen sind bis zum Stichtag der SAR in das SSV bzw. THK einzubrin-
gen.

2.3.1.7 Zuweisungen anderer Stellen

Es wird davon ausgegangen, dass diese Leistungen bis zum Abrechnungstermin er-
bracht sind. Sollte dies nicht der Fall sein, sind die Leistungen als erwartete Einnah-
men anzusetzen. K 3.1.1 Absatz 2 Satz 3 StBauFR ist hier nicht anzuwenden.
2.3.1.8 Uberschiisse aus Umlegungen

Es wird davon ausgegangen, dass diese Gelder bis zum Abrechnungstermin in das
SSV bzw. THK eingestellt sind. Sollte dies nicht der Fall sein, ist nach K 3.1.1 Abs. 2
StBauFR zu verfahren.

2.3.1.9 sonstige Einnahmen/Vorteilsausgleich (Anlage 16.1 StBauFR, Num-
mer 1.16)

Vorteilsausgleich ist in voller Hohe im SSV bzw. THK als Einnahme zu buchen.



Bei nicht gezahltem Vorteilsausgleich wahrend der Durchfihrung der Gesamtmal3-
nahme gilt Folgendes (siehe 28. Sanierungstragerbesprechung, TOP 8c):

» Sofern die Festsetzung der Zahlung eines Vorteilsausgleichs in das Treuhand-
vermogen vom LFI verspatet erfolgt (,verjahrt® ist), besteht wahrend der
Durchfiihrung der Gesamtmal3nahme zwar keine Pflicht, jedoch bereits die
Maoglichkeit, diesen Vorteilsausgleich an das stadtebauliche SSV bzw. THK zu
leisten.

» Wird von dieser Mdglichkeit kein Gebrauch gemacht, so wird bei der SAR der
GesamtmalRnahme wie folgt verfahren:

Bei einem Ergebnis Ausgaben < Einnahmen wird die sich aus der Vergleichs-
rechnung ergebende Rickzahlung um den Betrag des Vorteilsausgleichs er-

héhten.

Bei einem Ergebnis Ausgaben > Einnahmen wird der Betrag des Vorteilsaus-
gleichs zurtckgefordert.

2.3.1.10 Wertausgleich zu Lasten der Gemeinde (Anlage 16.10 StBauFR)

Unter K 3.1.2 StBauFR ist das Prozedere zur Bestimmung des Wertausgleichs zu
Lasten der Gemeinde eindeutig vorgeschrieben. Alle D4 - Grundstlicke, die sich zum
Zeitpunkt der SAR im SSV bzw. THK befinden und in das Liegenschaftsvermogen
der Gemeinde Ubernommen oder zuriickgenommen werden, sind zu ihrem Verkehrs-
wert zum Stichtag anzusetzen. Ist ein aktueller Verkehrswert (Gutachten max. zwei
Jahre alt) nicht vorhanden, kann bei bebauten Grundstiicken der fortgeschriebene
Wert aus der Doppik angegeben werden. Bei unbebauten und in Erbpacht befindli-
chen Grundstiucken ist der aktuelle Bodenwert anzusetzen. Die Grundstiicke sind in
Anlage 16.11 StBauFR mit zu erfassen.

Fur erworbene Grundstiicke ist kein Einbringungswert anzugeben.
Kappungsgrenzen sind zu beachten.

(Siehe auch Tz. 2.3.2.5)

2.3.1.11 Versicherung des Zuwendungsempfangers

Gemald Anlage 16.12 StBauFR ist durch den Zuwendungsempfanger zu versichern,
dass alle Einnahmen aus Grundstiickserlésen, Ausgleichsbetragen, Erschliel3ungs-
beitragen, Stellplatzablosebetragen usw. dem SSV bzw. THK vollstandig zugefihrt

wurden.

2.3.2 Ausgaben nach Kostenarten — Erwartete Ausgaben

2.3.2.1 Vorbereitung, Ordnungsmafl3inahmen, BaumalRnahmen und sonstige
Malnahmen

Verbindlichkeiten, die aus vertraglichen Verpflichtungen resultieren, z. B. Sicherheits-
einbehalte, die in vorangegangenen ZWA noch nicht erfasst sind, sind als erwartete
Ausgaben darzustellen.

2.3.2.2 Erwerb von Grundsticken

Ist der Kaufpreis zum Abrechnungstermin noch nicht vollstandig beglichen, sind die
ausstehenden Zahlungen unter zu erwartende Ausgaben zu verbuchen.



2.3.2.3 Zwischenfinanzierung

MalRnahmen anderer Finanzierungstrager
» Es wird davon ausgegangen, dass hier alle Zahlungen abgeschlossen sind.

Mehrere stadtebauliche Sondervermdgen einer Gemeinde
» Wourden aufgrund von Finanzierungsschwierigkeiten in einer Gesamtmal3-
nahme Mittel einer anderen Gesamtmal3nahme gemal J 4 StBauFR fur die
Zwischenfinanzierung verwendet, sind die Mittel spatestens bis zum Zeitpunkt
ihrer Abrechnung zurtickzuiibertragen.

2.3.2.4 Offentlichkeitsarbeit

Die forderrechtliche Prufung der Ausgaben fir die Offentlichkeitsarbeit erfolgt mit den
jeweiligen Zwischenabrechnungen.

Mit der SAR wird die endgultige Einhaltung der vom Ministerium festgelegten Férder-
obergrenzen gepruft.

2.3.2.5 Vergutung von Sanierungs- und Entwicklungstragern

» Mit dem Abrechnungstermin endet die Férderung des Sanierungstragerhono-
rars. Die forderrechtliche Beurteilung erfolgt auf der Grundlage des Erlasses
Nr. 1/2009 des Ministeriums.

> Die Abrechnung von sonstigen Beauftragten (Sanierungshelfern) erfolgt nur
auf Grundlage der dem Sanierungstrager Ubertragenen Aufgaben. Dazu zéh-
len nicht die Arbeiten zur Erhebung von Ausgleichsbetrdgen. Die Ausgaben
fur die Sanierungshelfer zahlen zu den Ausgaben der Sanierungstrager ge-
malf3 Erlass Nr. 1/2009 des Ministeriums.

» Erweist sich bei der SAR, dass die 10 %-Grenze nicht eingehalten wird, geht
das uberschieRende Honorar als Rechnungsposten zu Lasten der Gemeinde
(als erwartete Einnahme) in die SAR ein.

» Gemal Anlage 16.14 StBauFR ist der nach dem Stichtag der SAR anfallende
Trageraufwand detailliert zu kalkulieren und als erwartete Ausgabe in der SAR
zu erfassen. Die Kalkulation ist im Rahmen nachfolgender Fragenkataloge
durch zwischenzeitlich gestellte Rechnungen zu prazisieren. Die Tragervergu-
tung nach SAR unterliegt nicht der 10 %-Begrenzung. Es erfolgt eine Plausibi-
litatsprifung.

2.3.2.6 Wertausgleich zu Gunsten der Gemeinde

Die StBauFR gibt grundsatzliche Aussagen hierzu unter K 3.2.2. Die Ermittlung des
Wertausgleichs zu Gunsten der Gemeinde in der SAR soll tber die Anlage 16.11
StBauFR erfolgen, in der die bereits in den Anlagen 1.5, 16.9 und 16.10 StBauFR
enthaltenen Werte ibernommen werden (Ubereinstimmung muss gegeben sein).

In der Gegenuberstellung von Einbringungswert und Verauf3erungswert fur jedes
Grundstiick im D 4 - Vermdgen wird der anrechenbare Teil (eventuell gekappter Teil)
ermittelt.

Auf die Ubereinstimmung von Anlage 1.5 StBauFR, Spalte 9, mit den Angaben in An-
lage 16.11 StBauFR ist zu achten.

2.4 Ermittlung der endgultigen Bestimmung der als Vorauszahlung gewéahrten
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Finanzhilfen — K 3.3 StBauFR

Die Gegeniberstellung der Einnahmen mit den zuwendungsfahigen Ausgaben unter
Einbeziehung der Vermogenswerte in der SAR bildet die Grundlage fur die endgul-
tige Bestimmung Uber die als Vorauszahlung gewéahrten Finanzhilfen.

Die zuwendungsfahigen Ausgaben werden aus den Gesamtausgaben der Mal3-
nahme abziiglich der nicht zuwendungsfahigen Ausgaben und der erzielten Einnah-
men (ohne Finanzhilfen und entsprechende Komplementéaranteile der Gemeinde) er-
mittelt.

Die zuwendungsfahigen Ausgaben gehen in die Vergleichsrechnung ein und tber
den Prozentsatz aus den vorlaufigen Zuwendungsbescheiden werden die jeweiligen
Anteile von Bund, Land und Gemeinde ermittelt. Das Ergebnis wird mit den Auszah-
lungen verglichen. Ggf. erfolgt eine Riuckforderung ausgezahlter Anteile von Bund
und/oder Land.

Festlegungen zu bisher nicht gezahltem Vorteilsausgleich (siehe Tz. 2.3.1.9) werden
dabei bertcksichtigt.

> Die als Vorauszahlung gewahrten Finanzhilfen werden zum Zuschuss erklart,
wenn die zuwendungsfahigen Ausgaben die sanierungsbedingten Einnahmen
Ubersteigen. Eine Nachférderung findet nicht statt.

Wenn die sanierungsbedingten Einnahmen die zuwendungsfahigen Ausgaben
ubersteigen, wird der Uberschuss anteilig von der Gemeinde zurtckgefordert.
Im Ubrigen werden die ausgezahlten Finanzhilfen zum Zuschuss erklart.

2.5 Abschluss der Prifung
Nach Abschluss der Prifung der SAR teilt das LFI der Gemeinde durch Bescheid die
endgultige Entscheidung mit. Nach Eintritt der Unanfechtbarkeit des endgultigen Zu-

wendungsbescheides gibt das LFI diesen dem Ministerium zur Kenntnis.

Das Ministerium Gbermittelt dem Bund das Ergebnis der SAR und bittet den Bund,
die jeweilige Gesamtmalinahme den abgerechneten Mal3hahmen zuzuordnen.

3. Einzureichende Unterlagen zur SAR

e Abschlussbericht
e Anlagen nach StBauFR:

> Anlage 16.1
Einnahmearten und Ausgaben nach Kostenarten

> Anlage 16.2
Ubersicht tiber eingenommene bzw. aus dem Gemeindehaushalt bereitge-
stellte Finanzierungsmittel

» Anlage 16.3
Ubersicht tatsachlich entstandene und finanzierte Kosten der Gesamtman-
nahme

» Anlage 16.4
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Ubersicht tiber die Gewahrung von Darlehen an private Eigentimer

> Anlage 1.5
Verzeichnis der Grundstiicke im Sanierungssondervermdgen gemali3 D 4
StBauFR

> Anlage 16.5
Erklarung zur Uneinbringlichkeit eines Darlehens

> Anlage 16.6
Bewirtschaftung der D 4-Objekte/Formblatt Prufbericht D 4

> Anlage 16.7
Abrechnung von zusatzlichen Mitteln fir den Stadtumbau Ost, Programmteil
Aufwertung, fur MaRnahmen der Ruckfihrung der stadtischen Infrastruktur

> Anlage 16.8
Abrechnung von Mitteln zum Programmteil ,Modellvorhaben® im Rahmen des
Forderprogramms ,Stadtteile mit besonderem Entwicklungsbedarf - die Sozi-
ale Stadt

» Anlage 16.9
Verzeichnis der Grundstiicke, deren Erlose als kommunaler Eigenanteil ver-
wendet wurden

> Anlage 16.10

Verzeichnis der aus dem Sondervermdégen in das Liegenschaftsvermogen der

Gemeinde Ubernommenen Grundstiicke

Anlage 16.11

Wertausgleich zu Gunsten der Gemeinden nach K 3.2.2 StBauFR

Anlage 16.12

Versicherung des Zuwendungsempfangers

Anlage 16.13

Vergutung fir Sanierungstrager und andere Beauftragte

Anlage 16.14

Kalkulation der Tragervergutung fir den nach Schlussabrechnung anfallenden

Aufwand

> Anlage 16.15
Nachweis lber die Inanspruchnahme von Stadtebauférdermitteln zur Zwi-
schenfinanzierung und Ruckerstattung in das stadtebauliche Sondervermdgen
gemal A 7.5 Abs. 4 und 5 StBauFR

Y V VYV V¥V

e Anlagen nach diesem Leitfaden:

> Anlage Z 1*
Ubersicht tiber vereinnahmte und ausstehende Ausgleichsbetrage

» Anlage Z 2
Ermittlung ausstehender Einnahmen zum Zeitpunkt der SAR

» Anlage Z 3
Ubereinstimmungserklarung zwischen den Angaben in der SAR und den
elektronischen, per USB-Stick, CD-ROM oder Uber MovelT, Gbermittelten An-
gaben

* Die Anlage Z 1 ist vom Antragsteller ohne entsprechende Vorgaben des Ministeriums individuell ein-
zureichen.
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4. Schlusshemerkungen

Grundlage fir die SAR stadtebaulicher Gesamtmalinahmen in M-V ist dieser Leitfa-
den.

Die Prufungsrechte anderer Behorden (insb. Landesrechnungshof und Uberértliche
Prifung nach dem Gemeindehaushaltsrecht) bleiben unberihrt.

Alle fur die SAR relevanten Unterlagen sind gemal3 den im Bescheid der SAR festge-
legten Aufbewahrungsfristen vom Zuwendungsempfanger vorzuhalten.

5. Online-Bereitstellung

Die Stadtebaufdrderrichtlinien Mecklenburg-Vorpommern, dieser Leitfaden sowie die
Anlagen Z 2 und Z 3 zum Leitfaden sind auf der Homepage des Ministeriums fur In-
neres und Bau Mecklenburg-Vorpommern eingestellt.



